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Detaljplan for del av fastigheter inom Ensta (utmed
sparomradet),

SAMMANFATTNING AV PLANPROCESSEN

Den forstudie som kommunen upprittade under 2013 har legat till grund for det inledande
renoveringsarbetet med att se 6ver kommunens ildre detaljplaner. I forstudien har det
konstaterats att flertalet planer ar i behov av en 6versyn och aktualisering.

Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut 21 mars 2017 §64 om att sinda ut detaljplanen for del
av fastigheter inom Ensta pad samrad. Inkomna synpunkter omhandertogs och darefter har
det beslutats om att sinda ut detaljplanen pa granskning, 20 mars 2018 §44.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om att godkanna detaljplanen och skicka den vidare
for antagande i kommunfullmiktige som antog planen den 18 mars 2019.

Infor att kommunfullmiktige skulle anta detaljplanen framforde Trafikforvaltningen
synpunkter som féranledde en delning av planomradet. Trafikforvaltningen ansig inte att
Roslagsbanans riksintresse kunde tillgodoses sdsom forslaget var utformat. Roslagsbanans
riksintresse stracker sig 25 meter utanfor sparomréadet och beror de narmst placerade
fastigheterna utmed sparomradet. For att inte hela planomradet skulle fordrojas av denna
fraga beslutade kommunen att bryta ut berorda fastigheter och hantera fragan i en separat
detaljplan Darmed uppstod nu aktuell detaljplan, "Detaljplan for del av fastigheter inom Ensta
(utmed sparomradet)” Se figur 1 ndsta sida.

Da det nya planomradet redan varit utsint pa bade samrad och granskning genom den &dldre
planavgransningen, har kommunen valt att g& direkt pa en ny granskning.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 24 april 2019 §80 att sinda ut del av fastigheter inom
Lahall (utmed sparomradet) pa ny granskning. Inkomna synpunkter har nu omhéandertagits
och behandlats i detta antagandeforslag.

Utgangspunkten med den nya detaljplanen — del av fastigheter inom Ensta (utmed
sparomradet) har varit att skapa samma planmaissiga forutsattningar som 6vriga fastigheter
inom det omfattande renoveringsarbetet av E17. Dock tvingas fragan om Roslagsbanans
riksintresse hanteras extra noga.

Beaktandet av Roslagsbanans riksintresse har framtvingat ett skyddsavstand till jairnvagen i
form av s.k. punktprickad mark 25 meter fran sparomradets yttre ral. Skalet till
skyddsavsténdet fran sparomréadet grundar sig i saval ursparningsrisker for intilliggande
bostiader och stadigvarande vistelse, som buller och vibrationer. For befintliga byggnader som
uppforts i enlighet med de beviljade byggloven, har den punktprickade marken utgétt inom
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denna 25 meters zon. Oavsett vad som hander med dessa befintliga byggnader, kvarstar ratten

for fastighetsdgaren att ateruppfora byggnaden sdsom beviljat lov beslutat. Den punktprickade

marken forsakrar dven att Roslagsbanans riksintresse beaktas och att inga nya byggnader inom
denna zon kan uppforas.

Samtliga berorda fastigheter och bygglov har granskats i samband med framtagandet av
detaljplan. Byggnader som uppforts i enlighet med de beviljade loven har sakerstillts i
detaljplanen. Darav forekommer det skillnader i exploateringsgrad for enstaka fastigheter.

1. Ursprungligt planarende,
Planarendet inleddes med att
behandla samtliga fastigheter
enligt avgransning for E17 inom
Ensta. Bade samrad och
granskning har genomforts (bade
rosa och blatt omrade, figur 1)

2. Delning av planarendet

Efter att Trafikforvaltningen
framfort synpunkter gallande
riksintresset fér Roslagsbanan,
sent i planprocessen, beslutade
kommunen lyfta ut berérda
fastigheter for att behandla dem i
en separat detaljplan. Det galler
fastigheter inom det bldmarkerade
omradet enligt figur 1.

3. Tva separat detaljplaner

Den ursprungliga detaljplanen fér
E17 (rosa markerat omrade)
antogs i kommunfullméaktige, 18
mars 2019. Nu foreslas
fastigheterna utmed sparomradet
som regleras i en separat
detaljplan att antas (blamarkerat
omrade enligt figur 1)

Figur 1. Fastigheter inom del av Ensta regleras med tva
separata detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN
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Myndigheter och andra remissinstanser

Lansstyrelsen Synpunkter
Ellevio Synpunkter
Vattenfall E1 AB Ingen erinran
Skanova Ingen erinran
KLM Ingen erinran
EON Ingen erinran
Stockholm Exergi Ingen erinran
Svenska kraftnit Ingen erinran
SLL Synpunkter

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN, MED KOMMENTARER

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit under
granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt GDPR och
detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter pa tel
08 - 555 590 00 eller https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.


tel:08%20-%20555%20590%2000
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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Sakagare
Privatperson 1

Fastighetsdgaren accepterar inte den foreslagna fordndringen for Ensta 31:4 da den nya
planen begrdansar byggrdtten till den yta som bostadshuset har idag. Vid kopet betalade
fastighetsdgaren extra for mojligheten att utoka bostadshuset enligt da gdllande plan.
Fastighetsdgaren menar att det virde som den nya planen skulle frantaga den aktuella
fastigheten, berdknat pa aktuellt marknadspris om c:a 50.000 kr per kvm boyta, skulle
uppga till 5 miljoner kr vid en tillbyggnad om 100 kvm. Fastighetsdgaren hdavdar ddrmed att
proportionalitetsprincipen borde skydda mot att bli belastad med sadan begrdnsning till
skydd for ett allmdint intresse och héinvisar till RA 1996 ref. 40.

Kommentar:

Kommunen beklagar att fastighetsagaren upplever sig negativt paverkad av
planforslaget. Kommunen arbetar standigt med stadsutveckling vilket f6r med sig
att utveckling och forandring ar naturliga inslag i stiders olika omraden. Ensta ar
centralt beldget och Roslagsbanan innebar att omradet har en utvecklings-
potential. Narheten till jarnvagen innebar att 6verkommunala beslut kring
riksintressen maste vigas in i planeringen och en dialog har forts med
trafikforvaltningen for att skapa ett planforslag som innebar att en utveckling pa
fastigheten daven fortsattningsvis ska vara mojlig sa langt det gar.

Med anledning att berord fastighet ar placerad i direkt narhet av Roslagsbanan
samt att Djaknevigen passerar tomtens Ostra kant, forses fastigheten med upp
till ca 80% bebyggelseforbud. Planforslaget kommer darfor att justeras sé att
markering med prickmark tas bort pa fastighetens ostra del (Djaknevagen).
Denna justering anses motiverad i detta enskilda fall (bestimmelsen bedoms
mycket vardefull att beakta i omradet i 6vrigt) eftersom hiansynen till
riksintresset innebar begransningar i fastighetens vistra delar. Dessa
begrinsningar innebar utmaningar for utveckling inom fastigheten som inte
rimligen kan mojliggoras pa annat satt inom fastighetens ytor. Kommunen
bedomer att trafiksituationen samt drift av Djdknevigen kan bibehéallas med
foreslagen utformning,.

Gallande proportionalitetsprincipen och hanvisning till naimnd dom har
Roslagsbanan status som riksintresse vilket medfor att det som allmént intresse
ar mycket starkt och att dess behov enligt lag ska bevakas och viga tungt i
planeringen. Den nya detaljplanen innebar att byggratt &nda skapas for befintlig
byggnad, i strid med riksintressets influensomrade. Detta innebar att
markanviandningen bostidder inte omgjliggors 4ven om planeringen innebar
inskrankning i byggnation pa fastigheten. Thop med namnd étgard (prickmark
som tas bort i 6ster) mojliggors dock en byggnation och utveckling mot Gster.
Ytor for byggnation skapas pa fastigheten vilka totalt uppgar till mer dn vad
planen medger far bebyggas, dirmed kan ocksa en viss flexibilitet och
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valmagjlighet finnas for fastighetsagaren. Utifran detta ar kommunens bedomning
att planen haller f6r en proportionalitetsavvigning gentemot denna princip samt
att skadeersattning eller inlosen inte ar aktuellt

Se aven "Riksintresse for Roslagsbanan” under bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter.

Privatperson 2

I samband med jdrnvdgens utbyggnad till dubbelspar gjordes olika datgdrder lings olika
delar av sparomradet. Fastighetsdgaren anser att aktuella bullervdrden fran jarnvdgen bor
mdtas och presenteras innan ndgon detaljplan kan faststdllas eftersom nagon kontroll inte
genomforts om berdknade/forvintade ljudvdrden uppnatts eller ej.

Fastighetsdgaren motsdtter sig en etablering av dtervinningsstation i Ensta bland annat pa
grund av storning i form av buller, 6kad trafik, lukt och skadedjur. Istdllet bor
dtervinningsstationen placeras vid ndgon affdr eller kopcentra sa att forbrukade varor kan
ldmnas i samband med nya inkop.

Fastighetsdgaren papekar att det verkar som att ett missvisande kartunderlag har anvdnts
for Ensta 31:2. Hacket i grdnsen mot sparomradet stammer det forslag som markinlosen
som SL hade i sina handlingar vid utbyggnaden till dubbelspdr men nagon markinlésen har
aldrig genomforts.

Fastighetsdgaren menar att forslaget om 25 m skyddszon och prickat omrade mot jarnvdgen
kan medfora att 35 % av fastigheten ej far bebyggas vilket medfor avsevdrd minskning av
nyttjandegrad och vidare ekonomisk skada vid framtida vdrderingar.

Att tala om att planen ska virna om omrdadets befintliga karaktdr och samtidigt tala om
Jortdtning och eventuellt etablering av verksamheter/handel anser fastighetsdgaren
motsdgelsefullt.

Kommentar:

Gallande bullervarden har bullerberikningar gjorts som en del av det
forandrings- och utbyggnadsarbete som region och trafikverk drivit for
Roslagsbanan de senaste aren. Berakningarna har legat till grund for utférande
av lokala bullerskyddsatgéarder langs sparet i form av bullerskdrmar (se
trafikforvaltningens granskningsutlatande for mer information om detta arbete).
Detaljplanen paverkar inte dessa atgirder, de utfors med stod av andra
lagstiftningar och pa andra ytor dn vad detaljplanen beror och paverkar.
Detaljplanen fastslar att marken i planomradet ar lamplig for det foreslagna
andamalet (bostader) och kommunen delar redan genomforda bedomningar
kring berdkningarna - att de dtgarder som vidtagits (bullerskarmar) ar tillrackliga
for att sakerstalla en god livs- och vistelsemiljo. Om det upplevs att genomforda
atgirder inte ar tillrackliga hdnvisar kommunen till Trafikverket som ar ytterst
ansvariga for jarnviagen och eventuella stérningar som genereras fran den.
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Gallande atervinningsstation i Ensta (utom denna planens planomrade, hanterat
i anslutande planarende for 6vriga stadsdelen) dr det kommunens bedomning att
platsen ar lamplig utifran framst tillgdnglighet. Dock bor det inte uteslutas att
namnda platser vid malpunkter i omradet ocksa kan vara intressant for liknande
anlaggningar ocks4, i synnerhet da kapaciteten kan sdgas vara bristfillig i
omradet idag. Ansvarig verksamhetsutovare, FTI (forpacknings- och
tidningsinsamlingen) ansvarar dven for driften for kommunens samtliga
atervinningsstationer, skulle inte anlaggningen fungera sdsom planerat kan
synpunkter framf6ras och atgirder behdva vidtas.

Gallande plangransen ar denna anpassad efter den detaljplan som upprattades
for Roslagsbanan. Detaljplanen syftar inte till att reglera markinlosen eller fragor
kring forrattningar for namnd fastighet. Mojligheten att genomfora markinlosen i
framtiden paverkas inte av detaljplanen, i gdllande detaljplan genomford
bedomning om lamplighet och gransdragning kvarstar.

Gallande zonen langs sparomradet med prickmark foreslas denna utifran risk-
och sdkerhetsfragor. Kommunen har ett ansvar att se till att gdallande
lagstiftningar f6ljs i planeringen. I detta fall har en dialog férts med myndigheter
och bedomningen ar att planforslaget motsvarar markens lamplighet for
bebyggelse utifran gillande lagstiftningar.

Planforslaget baseras pa bedomningar och analyser av omrédets befintliga
bebyggelse och karaktir. Flera bestimmelser har utformats for att hindra att
vissa egenskaper i omradet (exempelvis naturkaraktdren och gronskan langs de
befintliga gatorna) paverkas negativt. De storsta byggnaderna och de titaste
omradena har inte tillatits vara dimensionerande for regleringen av bebyggelsen.
Ambitionen har istillet varit att utforma bestaimmelser som kan mgjliggora
komplement inom ramarna for befintlig infrastruktur i ett strategiskt lage — utan
att befintlig karaktar paverkas negativt. Kommunen bedomer att det strategiska
laget och den befintliga infrastrukturen innebar att det finns mojligheter for
omradet att utvecklas med fler malpunkter utan att det paverkas negativt.

Se aven "Riksintresse for Roslagsbanan” under bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter.

Privatperson 3

Fastighetsdgaren fragar vad som gdller for byggnader som inte uppforts i laga ordning
utifran att denne har en sadan byggnad som funnits pa fastigheten under lang tid. Regler for
renovering eller ateruppbyggnad av sadana byggnader efterfragas. Det lyfts att
planforslaget och samrdadsredogorelsen anger olika matt for bebyggelse i jarnvdgens ndrhet.
Slutligen fragas vad som gdaller for Friggebodar och Attefallshus gdllande jarnvdgens ndrhet.
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Kommentar:

Det finns inga rittigheter att ateruppfora byggnader som saknar bygglov,
planforslaget paverkar inte detta faktum. Andring, ombyggnad eller
ateruppforande av sidana byggnader far provas mot den nya planens
bestimmelser. Kommunen kan i dessa fall inte ta hiansyn till huruvida byggnaden
funnits under en langre tid.

Justeringar och dndringar av ett planforslag mellan planprocessens olika skeden
ar naturligt. Avstandet fran jarnvag for ny bebyggelse har andrats efter samradet
och det uppdaterade planforslaget ar det som nu géller (25 m fran jarnvagens
yttre ril). Anledningen har foregatts av att bemota kravet kring att beakta
Roslagsbanans riksintresse.

Gillande placering av sa kallade Attefallshus i anslutning till jarnvig regleras
detta i PBL (2010:900, 9 kap 4a §) dar det framgér att en byggnad inte raknas
som bygglovsbefriad om den ir placerad nirmare sparmitt 4n 30 m. For s
kallade Friggebodar saknas motsvarande regel. Eftersom detaljplanen inte
foreslar négra forandringar i lovplikten innebar det att sddana byggnader sd kan
far uppforas narmare jirnvag. Detta dock under forutsittning att de ovriga
reglerna for dessa byggnader uppfylls, exempelvis en grannes godkannande for
placering ndrmare tomtgrans n 4,5 m.

Privatperson 4 (Inkommit efter granskningsperioden avslutats)

Fastighetsdgaren utgar ifran att fast egendom dr ndgot som anses skyddsvdrt och hdanvisar
bade till grundlagen och europakonventionen gdllande det allmdnna och enskilda intresset.
Vidare avses ddrav enligt fastighetsdgaren en tillimpning av proportionalitetsprincipen.

Fastighetsdgaren anser att den prickmark som planen avser utifran 25 meter fran yttre rdls
tas bort. Det lyfts fram att fastigheten ligger i ett lagriskomrdde for utsparning, buller och
vibrationer. Fastighetsdgaren hdnvisar till mdtningar i samband i utbyggnaden av
Roslagsbanan Tibble-Visinge. Vidare hdnvisas det till de betongfundament som ska fungera
som bullerskydd dven fungerar som urspdrningsskydd. Vidare anser fastighetsdgaren att
fastigheten ligger vid en rakstrdcka och att det ddrav borde vara mindre risk, da hastigheten
bedoms vara lag.

Det lyfts dven fram att planens prickmark éver fastigheten kommer paverka fastigheten i
Jform av mindre vdrde, svdrare att sdlja dd fastigheten inte ldngre kan fordndras i form av
tomt och byggnader.

Kommentar:

Gallande zonen langs sparomradet med prickmark foreslas denna utifran risk-
och sikerhetsfragor. Kommunen har ett ansvar att se till att gillande
lagstiftningar f6ljs i planeringen. I detta fall har en dialog forts med myndigheter
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och bedomningen ar att planforslaget motsvarar markens lamplighet for
bebyggelse utifran gillande lagstiftningar.

Gallande proportionalitetsprincipen och hanvisning till grundlag och
europakonventionen, har Roslagsbanan status som riksintresse vilket medfor att
det som allmént intresse 4r mycket starkt och att dess behov enligt lag ska
bevakas och vaga tungt i planeringen. Den nya detaljplanen innebér att byggratt
anda skapas for befintlig byggnad, i strid med riksintressets influensomrade.
Detta innebar att markanvandningen for bostadsandamalet inte omojliggors aven
om planeringen innebir inskrankning i byggnation pé fastigheten. Ytor for
byggnation skapas pa fastigheten, vilka totalt uppgar till mer 4n vad planen
medger far bebyggas, dirmed kan ocksa en viss flexibilitet och valmojlighet
finnas for fastighetsdgaren. Utifran detta 4&r kommunens bedomning att planen
haller for en proportionalitetsavvagning gentemot denna princip samt att
skadeersittning eller inl6sen inte ar aktuellt

Se aven "Riksintresse for Roslagsbanan” under bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter.

Privatperson 5 (Inkommit efter granskningsperioden avslutats)

Fastighetsdgaren utgar ifran att fast egendom dr nagot som anses skyddsvdrt och hdanvisar
bade till grundlagen och europakonventionen gdllande det allmdnna och enskilda intresset.
Vidare avses ddrav enligt fastighetsdgaren en tillimpning av proportionalitetsprincipen.

Fastighetsdgaren anser att den prickmark som planen avser utifran 25 meter fran yttre rdls
tas bort. Det lyfts fram att fastigheten ligger i ett lagriskomrade for utsparning, buller och
vibrationer. Fastighetsdgaren hdnvisar till mdtningar i samband i utbyggnaden av
Roslagsbanan Tibble-Visinge. Vidare hdnvisas det till de betongfundament som ska fungera
som bullerskydd dven fungerar som urspdrningsskydd. Fastighetsdgaren anser att
fastigheten ligger vid en rakstrdcka och att det ddrav borde vara mindre risk, da hastigheten
arlag.

Det lyfts dven fram att planens prickmark over fastigheten kommer paverka fastigheten i
form av minskat virde och att det blir svdarare att sdlja, da fastigheten inte lingre kan
fordndras i form av tomt och byggnader-.

Kommentar:

Yttrandet identiskt med Privatperson 4, se denna kommentar.

Bemotande av vanligen dterkommande synpunkter

Riksintresset for Roslagsbanan



TABY 8(14)

Roslagsbanan pekas ut som riksintresse for kommunikationer. Det ar trafikverket
efter samrad med lansstyrelser, Boverket och andra beré6rda myndigheter som
gor bedomningen vilka omraden som ska pekas ut som riksintresse for
kommunikationer. Riksintresset innebar att Roslagsbanan ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara “tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen” (Miljobalken 3 kap 8 §). Det dr bade funktionen och utvecklingen
av Roslagsbanan som helhet som ska sikerstillas i planeringen. Detta innebar att
tillkommande bebyggelse inom anldaggningens influensomrade inte far paverka
varken nuvarande eller framtida nyttjande av jarnvigen.

For Roslagsbanan har en precisering av riksintresset gjorts for att fortydliga
Roslagsbanans funktion som transportled samt beskriva hur verksamheter och
bebyggelse utmed jarnviagen ska forhalla sig till de risker som tagtrafiken medfor.
Jarnvagens utveckling ska skyddas savil som manniskorna som vistas
stadigvarande i dess narhet. Influensomrédet for jirnviagen definierar den yta
inom vilket markutnyttjande eller byggnaders anvandning kan paverka eller
paverkas av anlaggningens funktion. Enligt riksintressepreciseringen ska ett
generellt skyddsavstand pa 25 meter fran yttre rél finnas i syfte att, utover att
sdakerstilla en mojlig framtida utveckling, forhindra skador vid en eventuell
ursparning.

Risk for ursparning ar den huvudsakliga anledningen till foreslagen prickmark
men aven faktorer som; risk for brand, buller, vibrationer, trafiksdkerhet och
elsdkerhet foranleder prickmarken som foreslas. Skyddsavstandet tillaimpas
utmed hela jarnvagen i miljoer dar manniskor vistas stadigvarande. Kommunen
beklagar att planeringen och lagstiftningen i vissa fall paverkar
utbyggnadsmojligheter for enskilda fastighetsagare. Det dr dock inte rimligt
utifran ovanstaende samt riksintressets juridiska tyngd och prioritet att utféra
nagon lokal granskning eller anpassning for separata fastigheter (utover de
bestammelser som skapas utifran beviljade lov och delar av planregleringen i de
frimarksplaner som nu sldacks ut). Den nya planen forandrar dock inte ratten till
att nyttja mark for bostadsandamal inom planens ramar, utan bekraftar dagens
markanviandning. I viss mening utokas byggratten (se planbeskrivning av
konsekvenser i reviderat planforslag) och har noga anpassats och justerats utifran
riksintressets behov vilket ar hogprioriterat i planeringen.

Kommunen har ett ansvar att se till att gillande lagstiftningar f6ljs i planeringen.
I detta fall har dialog forts med myndigheter och bedémningen ar att
planforslaget motsvarar markens lamplighet utifran géllande lagstiftningar.

Myndigheter och andra remissinstanser

Liansstyrelsen

Forslag till detaljplan, upprdttat i april 2019, har éversdnts till Lansstyrelsen for
granskning. Syftet med detaljplanen dr att ersdtta dldre detaljplaner inom omradet och
bekrdfta befintlig bebyggelse.
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Planen dr framtagen enligt reglerna for standardforfarande i plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Ldansstyrelsen har lamnat ett samrddsyttrande (dnr. 402-14661-2017) 6ver planforslaget den
22 maj 2017. Lansstyrelsen framforde bland annat att den da foreslagna utformningen av
planen inte tillgodoser riksintresset Roslagsbanan och att detaljplanen kan innebdra en 6kad
risk for mdanniskors sdkerhet. Lansstyrelsen limnade dven ett granskningsyttrande (dnr.
402-24038-2018) utan erinran den 15 juni 2018. Taby kommun har nu skickat ut ett
reviderat planforslag for granskning avseende en separat detaljplan for fastigheterna som
ligger ndrmast Roslagsbanan.

Lansstyrelsen har tagit del av synpunkter fran Trafikforvaltningen SLL den 10 juni 2019.

Sammanfattande bedomning

Ldansstyrelsen bedémer att det inte finns skdl att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphdva detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL.

Rédgivande synpunkter/ Ovriga synpunkter som har betydelse for planens genomforbarhet

Nedan foljer nagra av Ldnsstyrelsens synpunkter som kvarstar gdllande rad om
tillimpningen av bestammelserna i 2 kap. plan- och bygglagen, PBL. Dessa infaller inte
under Ldnsstyrelsens provningsgrunder, men framfors har i granskningsskedet, eftersom vi
anser att dessa fragor dr av stor betydelse for planens genomforbarhet och paverkan pa
omgivningen utifran allmdn synpunkt.

Hidlsa och séikerhet

Buller

Kommunen har sedan den tidigare granskningen forsett plankartan med
bullerbestdmmelser for ny- och tillbyggnader enligt forordning (2015:216) om trafikbuller.
Lansstyrelsen anser detta dr positivt men saknar en redogorelse for buller i planbeskrivning
som visar pd att det dr mojligt att uppna riktvdrden for trafikbuller enligt denna forordning.
I planbeskrivningen namns att fastigheter ndra bullerkdllor (Rolslagsbanan och
Stockholmsuvdgen) generellt inte klarar gdllande bullerforordningars riktvdrden. Kommunen
skriver vidare att bullerfrdgan ska provas vidare i bygglovsskedet ddr tekniska losningar
kan komma att krdvas vid ny- och tillbyggnad. Lansstyrelsen anser att kommunen i
planarbetet behover visa pd befintliga bullernivder, samt visa att det dr mojligt att uppfylla
bullerriktvdrden vid ny- och tillbyggnad vilket inte framgdar i planhandlingarna.

Planbestdammelsen “laga ordning”

Kommunen har en planbestdmmelse pd plankartan som lyder:



TABY 11(14)

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte overensstammer med
planbestammelserna ska anses vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
dteruppforas i enlighet med bygglov (PBL 9 kap 30 § punkt 1b).

Syftet med planbestammelsen dr att bekrdfta att byggnader som uppkommit i laga ordning
och ddr utforandet inte stdmmer overens med nya planbestdmmelser ska anses vara
planenliga. I Mark- och miljooverdomstolens avgorande P 11466-15 konstateras att denna
planbestammelse inte uppfyller 4 kap. 32 § PBL da det dr svart att forutse vilka byggnader
som uppkommit i laga ordning samt att det inte dr mojligt for fastighetsdgare att forutse hur
planbestammelsen paverkar deras egna eller grannars byggnader. Mark- och
miljooverdomstolen menar vidare i avgérandet att det inte gar att bedoma
planbestammelsens konsekvenser, vilket innebdr att den avsedda regleringen av bebyggelsen
och byggnadsverk inte framgar av detaljplanen.

Ldansstyrelsen anser ddrfor att kommunen istdllet anpassar nya planbestdmmelser till de
befintliga fastigheterna och tar bort planbestimmelserna om “laga ordning” fran plankartan
da denna bestammelse inte uppfyller tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL.

Ovrigt

Pa plankartan sa star det angivet att planavgift ska tas ut vid bygglov vilket dr hdnvisat till
4 kap. 14 § PBL. Lansstyrelsen vill upplysa om att hdnvisningen istdllet borde vara 12 kap. 9
§ PBL.

Kommentar: Gillande fragor om buller har planbeskrivningen fortydligats och
utvecklats. Kommunen gor bedomningen att bullersituationen i omradet ar
acceptabel utifran de underlag som finns att tillgd samt att mojligheter finns for
ett stort antal olika bullerskyddsatgarder om utmaningar i bullerfragan skulle
uppsta. Darfor kan markens lamplighet for bostdder sdgas vara konstaterad.

Gallande bestaimmelsen om laga ordning har kommunen nu utifran narheten till
riksintresset utfort en detaljerad 6versikt, dar samtliga berérda fastigheter med
tillhorande bygglov studerats och jamforts med befintlig byggnation (i enlighet
med genomforda nyinmdtningar). Denna genomgang har legat till grund for
detaljerade och varierade bestimmelser upprattats kring huvudbyggnader
respektive komplementbyggnader beroende pa beviljade bygglov och gillande
frimarksplaner som nu slicks ut. Eftersom flera fastighetsspecifika bestimmelser
nu skapats anser kommunen att planregleringen &r rimlig och tillracklig for att
sdkerstilla planens syfte. Bestimmelsen om laga ordning lyfts darfor ur planen
for dessa sparnara fastigheter. Detta paverkar inte mojligheten att dteruppfora en
byggnad som skadats av brand eller liknande.

Gallande laghdnvisningen justeras denna pa plankartan.
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Ellevio
Ellevio hdnvisar till Ellevios villkor rorande markarbete i ndrheten av jordkablar och bifogar
tva kartor.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna, frigorna regleras dock inte i detaljplan utan
hanteras i separata genomforandeprocesser

Skanova
Skanova lyfter att de har ledningar i omradet, att dessa forutses kunna finnas kvar samt att
alla dndringar av dessa bekostas av den part som initierar fordndringen

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna, fragorna regleras dock inte i detaljplan utan
hanteras i separata genomférandeprocesser

KLM

KLM har inga erinringar mot forslaget forutom att det pa sida 44 i planbeskrivningen star
att forrdattningskostnader debiteras efter en av staten faststdlld taxa. Skriv bara en faststdlld
taxa (ej av staten bestamd- detta kan vara annorlunda i framtiden). Samma pdpekande har
tidigare ldmnats i andra planer och KLM onskar att det dndras i samtliga pagaende planer.

Kommentar:

Fragan noteras och formuleringen justeras.

Region Stockholm trafikforvaltningen (SLL)

Trafikforvaltningen lyfter att formulering kring sparomrade i sammanfattningen pa sida 1
bor justeras, dG spdromraddet inte omfattas av planen. Formuleringen "... denna nya
detaljplan enbart for omradet omfattande jarnvdgen och fastigheterna utmed jdarnvdgen
skapades” foreslas.

Utskdrning av fastigheter lings jarnvdgen i bebyggelsefri zon anges som godtagbar men det
podingteras att tillkommande eller ateruppforande av bebyggelse i ndrhet till spar (50 m)
madste foregds av kontakt med forvaltningen i enlighet med listade anvisningar (blanketter
som ska anvdandas samt regler for vibrationsalstrande arbeten, kranarbeten, elarbeten,
maskinarbeten och placering av upplag).

Forvaltningen bedomer att administrativ bestimmelse kring laga ordning bor justeras i
enlighet med lagstiftningen och dr svartolkad sett till att det dr svart att bedoma vilka
byggnader som dar uppforda i laga ordning. Den anses dven omotiverad sett till att en studie
redan gjorts av vilka dessa byggnader dr.
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Gdllande buller, vibration och stomljud dr forvaltningen positiv till att bestammelser kring
detta inforts. Dock betonas att formuleringar pa s 25, kring att bullernivder inte klaras, dar
felaktiga for Roslagsbanan.

En tydligare beskrivning av trafiken pa Roslagsbanan onskas, exempelvis av
vdgskyddsanordning med ljud samt att underhall pa banan nattetid kan forekomma som dr
bulleralstrande sGsom sparriktning och sparslipning.

Det forutsdtts att detaljplanen utarbetas utefter den nya lantmdteriforrdttningen som
upprdttats till foljd av dubbelsparsutbyggnaden som angrdansar till planomradet.
Trafikforvaltningen upplyser om att Roslagsbanan kan behova kapacitetsforstdrkas i
framtiden, exempelvis lyfts att plattformen vid Ensta station kan behéva forldngas for att
mojliggora for ldngre tag.

Kommentar:
Formuleringar kring sparomrade respektive buller justeras.

Info om kontakt inf6r arbete infors i planhandlingarna och beskrivning av buller
justeras.

Gallande bestammelsen kring laga ordning bedémer kommunen att féreslagen
bestammelse kan utga, se tidigare besvarade synpunkter.

Beskrivningen av trafiken pa Roslagsbanan som framstillts i planforslaget
bedomer kommunen ar tillracklig sett till planens syfte och @ndamal. Mer
detaljerad information for exempelvis bygglov eller genomférandeprocesser
bedoms kunna efterfragas vid behov. Att anvinda for mycket underlag i
detaljplanehandlingarna forsamrar handlingarnas hallbarhet over tid.

Planforslaget dr anpassat efter nimnd detaljplan for sparomradet. De framtida
behoven noteras, bedomningen ar att planforslaget inte omojliggor en framtida
komplettering sett till att stationsléaget flyttas i jamforelse med dagens lage —
vilket innebar att det nya stationsldget utan storre utmaningar kan forlangas
norrut i framtiden.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Infér antagandet gors foljande dndringar i planen:

- Justering av text kring taxa for debitering av forrattningskostnader, s 44

- Justering av formulering kring sparomradet, s 1

- Justering av formulering av bullerbeskrivning - buller fran véag respektive spar har
separerats i text

- Info om kontakt infor arbete inf6rs i planhandlingarna

- Plankartans storningsskyddsbestimmelse kompletteras

- Info om kontakt infor arbete infors i planhandlingarna
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- Bestammelse om "byggnader som uppforts i laga ordning” har utgar fran planforslaget.
Fastigheter inom planomradet regleras istillet med en specifik byggnadsarea for
huvudbyggnad respektive komplementbyggnad utifran beviljade bygglov.

- Detaljerade bestimmelser om storlek pa byggnationen har inforts utifran beviljade lov
och detaljplaner som nu slidcks ut

- Indexeringen av centrumandamal har inforts for okad flexibilitet

- Bebyggelsefri mark ut mot kommunal gata (Djaknevigen) for fastighet Ensta 31:4 har
reducerats.

Andringarna ir inte av sidan omfattning att de nédvindiggor en ny utstillning.

SYNPUNKTER SOM INTE TILLGODOSETTS

Samtliga synpunkter har bemotts. Kommunen bedomer inte det majligt att tillgodose aspekter
av ersittning i detta skede utifran processen, foreliggande lagstiftning och de krav som
kommunen fatt moéta i planarbetet.

Robert Nilsson

Planarkitekt



